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一、纳税义务发生时间
（一）建房
1.纳税人自建的房屋，自建成之次月起征收房产税。
[bookmark: _Hlk21524192]（财税地字[1986]8号第十九条第一款）
2.纳税人委托施工企业建设的房屋，从办理验收手续之次月起征收房产税。
（财税地字[1986]8号第十九条第二款）
纳税人在办理验收手续前已使用或出租、出借的新建房屋，应按法规征收房产税。
（财税地字[1986]8号第十九条第三款）
（二）购置房
1.购置新建房，自房屋交付使用之次月起计征房产税和城镇土地使用税。
[bookmark: _Hlk21469514][bookmark: _Hlk54286931]（国税发[2003]89号第二条第一款）
2.购置存量房，自办理房屋权属转移、变更登记手续，房地产权属登记机关签发房屋权属证书之次月起计征房产税和城镇土地使用税。
（国税发[2003]89号第二条第二款）
（三）出租、出借房产
自交付出租、出借房产之次月起计征房产税和城镇土地使用税。
（国税发[2003]89号第二条第三款）
（四）房地产开发企业自用、出租、出借本企业建造的商品房
房地产开发企业自用、出租、出借本企业建造的商品房，自房屋使用或交付之次月起计征房产税和城镇土地使用税。
（国税发[2003]89号第二条第四款）
[国家税务总局公告2011年第2号附件2第57项规定，本文第二条第四款中有关房地产开发企业城镇土地使用税纳税义务发生时间的规定废止]
附注：纳税义务截止时间
纳税人因房产、土地的实物或权利状态发生变化而依法终止房产税、城镇土地使用税纳税义务的，其应纳税款的计算应截止到房产、土地的实物或权利状态发生变化的当月末。
[bookmark: _Hlk21374201]（财税[2008]152号第三条）
二、纳税期限
房产税按年征收、分期缴纳。纳税期限由省、自治区、直辖市人民政府规定。
（《房产税暂行条例》第七条）
纳税期限：企业按季缴纳，个人按半年缴纳。
（苏政发[1986]172号第九条）
三、纳税地点
房产税由房产所在地的税务机关征收。
（《房产税暂行条例》第九条）
附注一：房产不在一地的
房产税暂行条例第九条法规，“房产税由房产所在地的税务机关征收。”房产不在一地的纳税人，应按房产的座落地点，分别向房产所在地的税务机关缴纳房产税。
（财税地字[1986]8号第八条）
附注二：中国建银投资有限责任公司纳税申报地点问题
建银投资公司在全国各地财产所涉及的房产税、城镇土地使用税、车船使用税、契税，由该公司的受托代理人向财产所在地主管税务机关申报缴纳。
（国税发〔2005〕52号第三条）
四、纳税申报
纳税人应在本施行细则公布之日起三十日内，依照财务会计制度的规定，将现有房屋的座落、构造、间数、面积、用途和房产原值等资料，据实向所在地税务机关办理房产税纳税申报登记手续，并按所在地税务机关规定的纳税期限，缴纳房产税。
（苏政发[1986]172号第十条）
附注：申报资料
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